Poszukiwane obiekty handlowe w duzych miastach

Ostatnie zmiany legislacyjne dotyczgce otwaré sklepéw w niedziele oraz podatku od nieruchomosci
komercyjnych nie zniechecity do inwestowania zaréwno podmiotéw o ugruntowanej pozycji na rynku,
jak i nowych graczy. Podobnie jak w ubiegtym roku, w 2018 spodziewamy sie znaczacego udziatu
transakcji portfelowych w catkowitym wolumenie inwestycyjnym. O aktualnym zainteresowaniu
inwestoréw obiektami handlowymi opowiada Jedrzej Suchowolec, Senior Advisor w firmie Cresa
Polska.

Czy polski rynek inwestycyjny nieruchomosci handlowych pozostaje atrakcyjny dla
zagranicznych funduszy?

Jedrzej Suchowolec, Senior Advisor w firmie Cresa Polska: Tak, nieruchomosci handlowe sg
poszukiwane przez zagranicznych inwestoréw. Utrzymujgce sie wysokie tempo rozwoju rynku
handlowego w Polsce odzwierciedlone jest w wolumenie transakcji inwestycyjnych, ktéry w 2017 r.
utrzymat sie na podobnym jak w poprzednim roku wysokim poziomie — ok. 1,9 miliarda euro.
Szczegolnie duzg aktywnos¢ odnotowano w drugim kwartale oraz pod koniec roku, kiedy
sfinalizowane zostaty transakcje za odpowiednio ponad 800 i 600 min euro.

Sektor nieruchomosci handlowych wrecz zdominowat rynek transakcyjny w minionym roku, co
czesciowo bylo efektem relatywnie niewielkiej aktywnosci inwestycyjnej w sektorze biurowym, a takze
zawarciem licznych znaczacych transakcji, w tym portfelowych. Nalezy tu wymienié sprzedaz portfela
Fashion House przez Peakside do funduszu Deutsche Asset & Wealth Management za ponad 200
min euro, sprzedaz portfela IKEA do Pradera za ponad 230 min euro, a takze nabycie portfela
nieruchomosci od Blackstone za okoto 170 min euro. Najwiekszg pojedynczg transakcjg zakupu byto
natomiast nabycie centrum handlowego Magnolia Park we Wroctawiu przez Union Investment za 380
milionéw euro.

Jak wysoka jest rentowno$¢ nieruchomosci handlowych?

Stopy kapitalizacji dla najlepszych nieruchomosci handlowych ulegty w minionym roku kompresiji do
poziomu okoto 5.00%. W odniesieniu do 10-letnich obligacji rzgdowych strefy euro, ktérych
rentownos$c¢ oscyluje wokét 1%, inwestycje w dobre obiekty handlowe nalezy uzna¢ za atrakcyjna
alternatywe lokowania srodkow z punktu widzenia mozliwej do uzyskania stopy zwrotu i ryzyka. Na
rosngce ceny centrow handlowych w Polsce ma wptyw kilka czynnikéw: dobra sytuacja gospodarcza
w naszym kraju, atrakcyjny poziom stép kapitalizacji wzgledem Europy Zachodniej, relatywnie niskie
koszty pozyskania finansowania oraz ograniczona podaz wysokiej jakosci projektdw przeznaczonych
na sprzedaz, ktéra wymusza konkurencje pomiedzy inwestorami. W przypadku drugorzednych
projektow, bez okreslonego potencjatu rozwoju, notujemy mniejsze zainteresowanie oraz mniej
wyrazng kompresje stdp kapitalizacji.

Kto kupuje obiekty handlowe w Polsce?

Obiekty o duzej skali z dominujgcg pozycjg na rynku wybieraty w ubiegtym roku gtéwnie fundusze
niemieckie. Znaczna role odegrat takze kapitat z potudniowej Afryki. MogliSmy rowniez zaobserwowac
debiuty na polskim rynku inwestycyjnym z udziatem podmiotéw z Europy Srodkowo-Wschodniej, w
tym Czech oraz Wegier.

Czego mozemy spodziewa¢ sie w 2018 roku?

Biezgcy rok zapowiada sie obiecujgco, poniewaz finalizowanych bedzie kilka duzych transakgciji, z
ktorych czesé planowana byta poczatkowo na miniony rok. Spodziewamy sie kontynuacji
zainteresowania ze strony podmiotéw potudniowoafrykanskich, niemieckich, a takze dalszego wzrostu
zainteresowania ze strony funduszy azjatyckich oraz z Europy Srodkowo-Wschodniej. Na rynku
obserwowana bedzie konsolidacja, poprzez przejmowanie kolejnych nieruchomosci przez
dominujgcych, czotowych graczy. Najbardziej poszukiwane bedg projekty atrakcyjnie zlokalizowane w
gtéwnych aglomeracjach, jednak ich ograniczona podaz moze sprawic, ze inwestorzy skierujg swg
uwage takze ku mniejszym miastom.
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