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Inwestorzy szukaja interesujacych nieruchomosci handlowych w Polsce

Warszawa (28 lutego 2019 r.) — W 2018 roku na inwestycyjnym rynku nieruchomosci
handlowych, ktore cieszyly sie najwiekszym zainteresowaniem inwestoréw zaraz po
budynkach biurowych, zawarto transakcje o rekordowej wartosci 2,5 mld euro, co stanowito
34% tacznych obrotéw na catym rynku inwestycyjnym w Polsce. W najnowszym raporcie
»Retail Occupier Economics” firmy Cresa Polska dyrektor dziatlu rynkéw inwestycyjnych Pawet
Nowakowski zapowiada, ze ten rok moze by¢ réwnie dobry dla Polski.

Najwiekszy wzrost aktywnosci inwestycyjnej odnotowano w pierwszym kwartale 2018 r. Znaczacy
udziat w tym miaty dwie duze transakcje: zakup Portfela M1 przez Chariot Top Group od funduszy
Ares, Axa i Apollo Rida za 1 mld euro oraz nabycie Galerii Katowickiej przez malezyjski fundusz
Employees Provident Fund of Malaysia od firmy Meyer Bergman za 300 min euro. Dwa kolejne
kwartaty przyniosty znacznie stabsze wyniki. Wartosc¢ transakcji inwestycyjnych wzrosta jednak w
czwartym kwartale, w ktérym nowego wiasciciela zyskat kompleks Wars Sawa Junior — byta to
jednoczesnie najwieksza transakcja dotyczgca nieruchomosci handlowych zawarta w Warszawie od
czasu zakupu centréw handlowych Arkadia i Warszawa Wilenska w 2010 roku oraz Galerii Mokotow w
2011 roku przez Unibail-Rodamco.

W warunkach niewystarczajgcej podazy atrakcyjnych nieruchomosci handlowych na rynku
inwestycyjnym w Polsce ustanowiony zostat precedens, jakim byto odnotowanie stopy kapitalizacji na
poziomie ponizej 5%, czyli najnizszym poziomie w historii, przy transakcji zakupu doméw towarowych
Wars Sawa Junior w centrum Warszawy przez Atrium European Real Estate. Byta to takze jedna z
nielicznych transakcji dotyczgcych nieruchomosci przy gtéwnych ulicach handlowych stolicy. Stopy
kapitalizacji dla najlepszych centrow handlowych utrzymuja sie na poziomie 5%, ale dla aktywdw typu
convenience, w tym parkéw handlowych, nie schodzg znaczgco ponizej poziomu 8%.

- Na podstawie projektow, ktére wycenialiSmy na koniec 2018 roku uwazamy, ze rynek handlowy jest
w dobrej kondyciji i brak jest generalnych trendéw wskazujgcych na pogorszenie sytuacji najemcoéw,
spadek obrotéw itp. Oczywiscie méwimy tu o projektach ustabilizowanych i formatach spetniajgcych
wspotczesne oczekiwania klientow. W przypadku obiektéw starszych i takich, ktére miaty mniejsze lub
wieksze problemy, przy braku dziatan ze strony wynajmujgcych mogg one tylko narasta¢ z uwagi na
coraz wieksze wymagania klientéw oraz najemcow — mowi Urszula Sobczyk, Dyrektor dziatu wycen w
Cresa Polska.

Transakcje portfelowe z udziatem kapitatu pochodzgcego z USA i RPA miaty najwiekszy wptyw na
wolumen transakcji inwestycyjnych na rynku nieruchomosci handlowych w 2018 roku. Nalezy rowniez
odnotowac¢ duzg aktywnos¢ inwestorow z Malezji, co Swiadczy o coraz wigkszym zaangazowaniu na
polskim rynku kapitatu azjatyckiego, oraz podmiotéw z siedzibg w Luksemburgu, Holandii i Wielkiej
Brytanii. Z kolei inwestorzy niemieccy byli najbardziej zainteresowani innymi kategoriami aktywéw oraz
mniejszymi obiektami handlowymi i w 2018 roku nie sfinalizowali duzych transakcji na rynku
handlowym.

- Ubiegtoroczny wysoki poziom aktywnosci inwestycyjnej na rynku handlowym utrzyma sie takze w
2019 roku, do czego przyczyni sie silny wzrost gospodarczy kraju, rosngcy popyt konsumpcyjny i
niskie stopy procentowe. Biorgc pod uwage transakcje bedgce na etapie przygotowywania oraz w
toku, taczny wolumen obrotéw w biezgcym roku moze by¢ zblizony do obserwowanych w latach
wczesniejszych, a gtbwnym czynnikiem wzrostu bedg nadal transakcje portfelowe. Najlepsze
nieruchomosci handlowe w gtéwnych aglomeracjach kraju pozostang najbardziej pozadang kategorig
produktow inwestycyjnych. Jednak ze wzgledu na ograniczong podaz nalezy oczekiwaé wzrostu
zainteresowania inwestoréw mniejszymi miastami. Stopy kapitalizacji utrzymaja sie na stabilnym
poziomie — mowi Pawet Nowakowski, Dyrektor dziatu rynkéw inwestycyjnych w firmie Cresa Polska.

Cresa jest najwiekszg na $wiecie firmg doradczg na rynku nieruchomo$ci komercyjnych $wiadczgcg ustugi agencyjne wytgcznie
na rzecz najemcow i specjalizujgca sie w dostarczaniu kompleksowych rozwigzan w zakresie nieruchomosci. Prowadzi
dziatalno$c¢ w ponad 80 biurach na catym Swiecie. Cresa Polska oferuje obiektywne i niezalezne ustugi doradcze na rynku
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nieruchomosci komercyjnych. Firma zapewnia kompleksowe ustugi agencyjne w zakresie reprezentacji najemcéw pozbawione
ryzyka konfliktu interesow, jak rowniez obstugi transakcji na rynkach kapitatowych, badan rynku i doradztwa, wycen
nieruchomosci, projektowania i zarzgdzania projektami oraz workplace strategy. Siedziba firmy Cresa Polska miesci sie w
Warszawie. Biura regionalne znajdujg sie we Wroctawiu, Tréjmiescie, todzi i Krakowie. Wiecej informacji na www.cresa.pl
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