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Najemcy na warszawskim rynku biurowym wykazujg ostroznosé

Warszawa (22 pazdziernika 2020 r.) — Przedtuzajgca si¢ epidemia COVID-19 sprawia, ze cze$¢ firm na
warszawskim rynku biurowym odktada w czasie relokacje, poszukuje chetnych na podnajem, badz
zmniejsza zajmowang powierzchnie. Wedtug raportu Cresa Polska ,Occupier Economics: Rynek biurowy
w Warszawie w 1l kwartale 2020 r.” wolumen transakcji w trzecim kwartale wyniést ponad 113 tys. mkw.,
co jest najstabszym wynikiem od 10 lat. Zasoby powierzchni biurowej w Warszawie wyniosty 5,8 min mkw.

- Po dobrych wynikach z dwoch pierwszych kwartatéw 2020 r., dane za trzeci kwartat wskazujg na
pogorszenie sytuacji. Spowodowane jest to przedtuzajgcg sie pandemia, ktéra wplywa na zmiane
zachowan na rynku. Najemcy wykazujg wiekszg ostroznos¢ przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych
dtugoterminowych zobowigzan i wielu odktada procesy relokacji czy renegocjacji kontraktéw najmu na
pozniej — mowi Artur Sutor, Partner, Dyrektor Dzialu Reprezentacji Najemcéw Biurowych w firmie Cresa
Polska. — Czes¢ firm zmniejsza zajmowang powierzchnie lub oferuje jej podnajecie, co sprawia, ze
zwieksza sie podaz powierzchni na podnajem. Najemcy, ktérzy nie sg w stanie zoptymalizowaé swojej
powierzchni, rozwazajg przeniesienie siedziby do alternatywnych lokalizacji po zakonczeniu aktualnej
umowy najmu i wynajecie mniejszego biura — dodaje ekspert.

Zasoby powierzchni biurowej na koniec trzeciego kwartatu 2020 r. wyniosty 5,8 min mkw., a wiec
powiekszyly sie 0 4,2% w ciggu roku. W trzecim kwartale oddanych do uzytkowania zostato ponad 131 tys.
mkw. w ramach 6 projektow: The Warsaw HUB B i C (tgcznie 89.000 mkw., Ghelamco), Browary
Warszawskie — Biura Przy Warzelni (24.000 mkw., Echo Investment), The Park 7 (10.000 mkw., White
Star), Kosmatki 8 (4.000 mkw., Semi Line), Kolonia Sielce (2.600 mkw., OMIG Sielecka) oraz Bolero Office
Point Il (1.950 mkw., Real Management).

Wolumen transakcji najmu w pierwszych trzech kwartatach 2020 r. wynidst fgcznie prawie 446,7 tys. mkw.,
co jest wynikiem o 35% nizszym od odnotowanego w analogicznym okresie rok wczesniej. Najwiekszy
udziat w strukturze popytu miaty nowe transakcje (59%), a nastepnie renegocjacje (34%) oraz ekspansje
(7%). W trzecim kwartale wolumen transakcji wyniost 113,2 tys. mkw.

Najwiekszg umowag w trzech kwartatach 2020 roku byta umowa przednajmu podpisana w Generation Park
Y przez PZU (46.500 mkw.). Druga w kolejnosci byta nowa umowa firmy DSV w DSV HQ (20.000 mkw:.).
Natomiast Poczta Polska przedtuzyta umowe i powiekszyta wynajmowang powierzchnie do 19.000 mkw.
w Domaniewska Office Hub. Znaczacymi transakcjami byly takze: umowa w Konstruktorska Business
Center (renegocjacja 17.500 mkw. umowy najmu poufnego najemcy) i wynajecie przez Allegro 16.200 mkw.
w Fabryce Norblina.

Absorpcja miedzy styczniem a wrzesniem 2020 r. wyniosta tgcznie 114.100 mkw., a w samym trzecim
kwartale osiggneta poziom 20.500 mkw. Wskaznik pustostanéw na koniec trzeciego kwartatu 2020 r.
wyniost 9,6%. Oznacza to wzrost o 1,4 p.p. wzgledem analogicznego okresu poprzedniego rokuio 1,7 p.p.
w poréwnaniu z poprzednim kwartatem.

Aktualne wywotawcze stawki czynszowe wynoszg od 11-14,5 EUR/mkw./miesigc na Stuzewcu, przez 12-
15 EUR/mkw./miesigc przy Alejach Jerozolimskich i 17-21 EUR/mkw./miesigc w Zachodnim Centrum, do
19-24 EUR/mkw./miesigc w Centralnym Obszarze Biznesu.

Cresa jest najwiekszg na $wiecie firmg doradczg na rynku nieruchomos$ci komercyjnych $wiadczacg ustugi agencyjne wytgcznie na
rzecz najemcow i specjalizujgcq sie w dostarczaniu kompleksowych rozwigzan w zakresie nieruchomoS$ci. Prowadzi dziatalno$¢ w
ponad 80 biurach na catym Swiecie. Cresa Polska oferuje obiektywne i niezalezne ustugi doradcze na rynku nieruchomosci
komercyjnych. Firma zapewnia kompleksowe ustugi agencyjne w zakresie reprezentacji najemcoéw pozbawione ryzyka konfliktu
interesow, jak rowniez obstugi transakcji na rynkach kapitatowych, badan rynku i doradztwa, wycen nieruchomosci, projektowania
i zarzadzania projektami oraz workplace strategy. Wiecej informacji na www.cresa.pl
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